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Av. 10 de Agosto, entre calle Estados Unidos vy
Av. 22 de diciembre, sector Cdla. Italiana, Salinas.

Acta N° 15-2023
Sesion Ordinaria del Concejo Municipal de Salinas

RESOLUCION No. 10-08-2023-060

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SALINAS, EN SESION ORDINARIA CELEBRADA EL JUEVES
10 DE AGOSTO DE 2023.

CONSIDERANDO:

QUE, el articulo 264, de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que los gobiernos municipales tendran
las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén.”

QUE, el articulo 445, del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, reformado y
publicado en el Suplemento del Registro Oficial 309, 12-V-2023, indica lo siguiente: “Art. 445.- Venta de bienes inmuebles
municipales a arrendatarios.- Cuando los arrendatarios de inmuebles municipales o metropolitanos hubieren cumplido estrictamente con
las cldusulas de los respectivos contratos y especialmente con la obligatoriedad de edificacion, el respectivo concejo, a peticién de los
actuales arrendatarios, procedera a la renovacién de los contratos en periodos sucesivos o a la venta directa a los mismos arrendatarios
sin que sea necesaria la subasta, pero sujetando dicha venta a los valores de mercado a la fecha en que deba efectuarse el arriendo o la
venta.”

QUE, los articulos 1 y 3 de la Ordenanza que reglamenta el programa de legalizacién de terrenos municipales y
asentamientos de hecho y consolidados ubicados en el Cantén Salinas, determinan lo siguiente: “Art. 1.- Ambito de
Aplicacién.- Los preceptos y normativas que contiene esta ordenanza serdn aplicados para regular procedimientos, acciones y actos
administrativos, asi como la observacion de los requisitos y condiciones que se deben cumplir en los procesos de legalizacion de terrenos
ubicados en el Cantén Salinas.”: “Art. 3.- Pardmetros.- Esta ordenanza rige para legalizar asentamientos humanos que tengan minimo 5
afios de estar posesionados en la jurisdiccién cantonal de Salinas, para lo cual se emitiré el correspondiente informe socioeconémico por
parte de la unidad respectiva.- Por excepcion, se permitird la legalizacioén de terrenos que no cumplan con el tiempo minimo establecido
en el parrafo anterior, para lo cual las unidades encargadas emitirdn los informes técnicos para andlisis y aprobacién del Concejo
Cantonal.”

QUE, los articulos 13 y 14 de la Ordenanza que reglamenta el programa de legalizacion de terrenos municipales y
asentamientos de hecho y consolidados ubicados en el Cantén Salinas, establecen que: “Art. 13.- Patrimonio Familiar.-
Pesardan sobre todos los terrenos vendidos, el gravamen de patrimonio familiar para precautelar los intereses familiares del comprador y
su familia.- El Patrimonio Familiar que recae sobre el terreno vendido tendrd vigencia hasta que el contribuyente haya cancelado la
totalidad de la deuda por concepto de terreno, a partir de ese momento se podré levantar el mismo.-Esta clausula deberd constar en la
minuta que otorgue el GAD Municipal del Cantén Salinas, con excepcibn de los casos de adquisicién de terreno con préstamos otorgados
por entidades de crédito publico y privado.”; “Art. 14.- Prohibicién de enajenar.- Las personas que legalicen sus terrenos amparados en
la presente ordenanza, quedaran prohibidos de enajenar el bien inmueble hasta que el contribuyente cancele la totalidad de la deuda por
fa compra del terreno, debiendo constar una cldusula en este sentido en la minuta que otorgue el GAD Municipal del Cantén Salinas, con
excepcion de los casos de préstamos otorgados por entidades de crédito publico y privado.”

QUE, los articulos 1 y 5, de la Ordenanza que regula el plan social de subasta, venta y arrendamiento de terrenos
municipales ubicados en la zona urbana y rural del Cantén Salinas, sefialan lo siguiente: “Articulo 1°- Ambito de
Aplicacién.- Los preceptos y normativas que contiene esta ordenanza, seran aplicados para regular los procedimientos, acciones y actos
administrativos, asi como la observacion de los requisitos y condiciones, que se deben cumplir en los procesos de subasta, venta y
arrendamiento de los solares municipales que se encuentran ubicados dentro de la jurisdiccién Cantonal de Salinas.”; "Articulo 5°.- Para
la venta de bienes inmuebles municipales o concederlos en arrendamiento, se debe obligatoriamente cumplir con las disposiciones
contenidas en el articulo 445 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, a su vez se debe observar
lo preceptuado en el reglamento de bienes del sector publico y del procedimiento sefialado en el Reglamento de esta Ordenanza.”

QUE, el articulo 8, de la Ordenanza que regula el plan social de subasta, venta y arrendamiento de terrenos municipales
ubicados en la zona urbana y rural del Cantédn Salinas, establece que: “Articulo 8°.- Como garantia de fiel cumplimiento, se
deberd incorporar en el texto del instrumento ptblico (escritura pablica), las respectivas cldusulas haciendo constar los gravdmenes como:
Patrimonio Familiar y Prohibicién de Enajenar a satisfaccién de la entidad municipal.”

QUE, el sefior MIGUEL FABRICIO CHAMAIDAN LOPEZ, mediante comunicacién presentada el 14 de junio de 2023,
solicita la compraventa del solar No. 3, de la manzana No. 8(20) del sector San Raymundo II, con cddigo catastral No.
52-3-8-8-3-0, de la parroquia José Luis Tamayo, de esta jurisdiccién cantonal.

QUE, atendiendo esta solicitud se recabaron los siguientes informes departamentales: Oficio No. 0073-GADMS-DPT-
UTL-APV-VRT-2023, de fecha julio 04 de 2023 la Direccion de Planeamiento Territorial-Unidad de Terrenos y
Legalizacién, indica que con fecha 22 de junio de 2023, se procedié a realizar el respectivo censo socio econémico, en
el solar No. 3, de la manzana No. 20, del sector San Raymundo Il; donde se constatd que el sefior Miguel Fabricio
Chamaidan Lépez , se encuentra en posesion del predio de acuerdo a su indicacion verbal el tiempo de posesién es de
7 afios; a su vez manifesto estar interesado en realizar la compraventa del solar al contado; Oficio No. GADMS-UCA-
GLG-0302-2023-0, de fecha 07 de julio de 2023, la Unidad de Catastro y Avallos indica que revisado el Catastro predial
urbano del Cantéon Salinas en actual vigencia, consta CHAMAIDAN LOPEZ MIGUEL FABRICIO como
CONTRIBUYENTE por el solar municipal N° 3, de la manzana N° 20, del sector N° 8(San Raymundo Il) de la parroquia
José Luis Tamayo, de esta jurisdiccion cantonal, con un drea de terreno de 100,31 m2, con cédigo catastral No. 52-3-8-
8-3-0; Oficio No. 0056-GADMS-UR-SV-2023, de fecha julio 10 de 2023, la Unidad de Rentas informa que se calcularon
valores que deberan ser emitidos una vez probado el tramite respectivo por el Concejo Cantonal; Oficio Nro. GADMS-
TMSR-2023-018-0, de fecha julio 12 de 2023, la Tesoreria Municipal, indica que revisado el Sistema de Informacién de
Recaudaciones Municipales SIREM, el predio en mencién registra rubros cancelados por impuestos prediales y otros;
Oficio N° GADMS-UCA-GLG-0353-2023-0, de fecha 17 de julio de 2023, la Unidad de Catastro y Avallos rectifica la
informacion relacionada con el avalto de la edificacién del solar No. 3.de‘fa manzana No. 20 del sector San Raymundo
I, descrito en el oficio No. GADMS-UCA-GLG-0302-2023-0. v £

QUE, mediante Oficio No. GADMS-PS-0294-2023, de fecha julio 28 de 2023, la Procuraduria Sindica informa lo siguiente:
“CONCLUSION.- El solar No 3 de la manzana No. 20, del sector No. 8(San Raymundo ), de la parroquia José Luis Tamayo,
consta como contribuyente el sefior Miguel Fabricio Chamaidan Lépez, cuenta con un érea de terreno de 100,31 m2, y un
avaluo de edificacién de $9.719,64 segun el Informe Técnico de la Jefatura de Catastro (foja 98).- Del informe técnico suscrito
por la Direccién de Planeamiento Territorial y Jefe de Terrenos y Legalizacion se constaté que sobre el solar No. 3 de la manzana
No. 20, del sector San Raymundo ll, cuenta con cerramiento de cafia en el lado Sur y en el lindero Este con cerramiento de
hormigén armado con pared de bloque, y en el predio se asienta una edificacién con estructura de hormigén armado, paredes
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de blogue, piso de cemento, cubierta de zinc, con un érea de construccion de 77,14 m2". Del censo socio econémico, se constatd
que el sefior Miguel Fabricio Chamaidén Lépez, se encuentra habitando la construccion junto a su familia con un tiempo de
posesion de 20 afios. El solicitante debera cumplir con las recomendaciones emitidas por la Direccion de Riesgos en el informe
No GADMS-DGRS-228-2022, suscrito por el sefior Juan Daniel Arosemena Saenz.- Del certificado otorgado por el Registrador
de la Propiedad y Mercantil del cantén Salinas, certifica que no aparece inscripcion alguna de dominio que acredite al sefior
Miguel Fabricio Chamaidan Lépez, como propietario de bien inmueble alguno en esta jurisdiccién cantonal.- Dentro del
expediente consta copia del contrato de arrendamiento de Terrenos No. 0000253, suscrito el 11 de enero del 2022, a favor del
sefior Miguel Fabricio Chamaidén Lépez, por el solar 3(3), de la manzana No. 5(20) del sector San Raymundo Il, de la parroquia
José Luis Tamayo.- Por los antecedentes expuestos y base legal invocada, la Procuraduria Sindica concluye: 1. Con la finalidad
de atender lo solicitado, y en virtud de dar cumplimiento a la Ordenanza que regula el Plan Social de Subasta-Venta y
Arrendamiento de Terrenos Municipales ubicados en la Zona Urbana y Rural del canton Salinas, considero que bien podria el
Concejo Cantonal de Salinas, otorgar en COMPRAVENTA el solar No. 3 de la manzana No. 20 del sector No. 8(San Raymundo
Il) de la parroquia José Luis Tamayo de esta jurisdiccién cantonal, a favor del sefior Miguel Fabricio Chamaidan Lépez, y
autorizar la elaboracion de la minuta correspondiente.- 2. Aprobada la compraventa, la Unidad de Rentas procedera a emitir los
titulos de creditos por concepto de venta de terreno, alcabalas, derecho de mensura entre otros conforme consta en la tabla
valorativa en actual vigencia, dejando a consideracion del contribuyente si la compraventa la realiza al contado o por el sistema
de amortizacion.”

QUE, segun Oficio No. 060-GADMS-CM-CAPU-2023, de fecha agosto 07 de 2023, la Comisién Municipal de Catastro,
Avallios y Predios Urbanos, sugiere lo siguiente: “1. En virtud de dar cumplimiento a la Ordenanza que regula el Plan Social
de Subasta-Venta y Arrendamiento de Terrenos Municipales ubicados en la Zona Urbana y Rural del cantén Salinas, considero
que bien podria el Concejo Cantonal de Salinas, otorgar en COMPRAVENTA el solar No. 3, de la manzana No. 20, del sector
No. 8(San Raymundo i), de |a parroquia José Luis Tamayo de esta jurisdiccion cantonal, a favor del serior Miguel Fabricio
Chamaidan Ldpez, y autorizar la elaboracion de la minuta correspondiente.- 2. Aprobada la compraventa, la Unidad de Rentas
procedera a emitir los titulos de créditos por concepto de venta de terreno, alcabalas, derecho de mensura entre otros conforme
consta en la tabla valorativa en actual vigencia, dejando a consideracion del contribuyente si la compraventa la realiza al contado
o por el sistema de amortizacion.”

QUE, en uso de las atribuciones conferidas en Art. 57 literal a) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, en el séptimo punto del orden del dia:

RESUELVE
Articulo 1.- APROBAR el Oficio No. GADMS-PS-0294-2023, de fecha julio 28 de 2023, de Procuraduria Sindica.

Articulo 2.- APROBAR en COMPRAVENTA el solar No. 3, de la manzana No. 20, del sector No. 8(San
Raymundo Il), de la parroquia José Luis Tamayo, de esta jurisdiccién cantonal, a favor del sefior
MIGUEL FABRICIO CHAMAIDAN LOPEZ, de conformidad con el Art. 445 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon (COOTAD), y acogiéndose al plan de
legalizacion.

Articulo 3.- DISPONER a la Unidad de Rentas, que proceda a emitir los titulos de crédito por concepto de venta
de terreno, derecho de mensura y alcabalas, canon de arrendamiento, conforme consta en la tabla
valorativa en actual vigencia. La forma de pago de la compraventa seré a eleccion del peticionario o
beneficiado, ya sea por amortizacion o al contado, asi como también el plazo.

Articulo 4.- AUTORIZAR a la Direccién de Procuraduria Sindica, la elaboracion de la minuta por el solar No. 3,
de la manzana No. 20, del sector No. 8(San Raymundo Il), de la parroquia José Luis Tamayo, de
esta jurisdiccion cantonal, a favor del sefior MIGUEL FABRICIO CHAMAIDAN LOPEZ, incluyendo
dentro de sus clausulas la constitucién de la Prohibicién de Enajenar y Patrimonio Familiar sobre
dicho solar; tal como lo indica la Ordenanza que reglamenta el programa de legalizacién de terrenos
municipales y asentamientos de hecho y consolidados, ubicados en el Cantdn Salinas. Esta clausula
debera constar en la minuta que otorgue el GAD Municipal del cantén Salinas, siempre que la
compraventa del terreno sea realizada mediante el sistema de amortizacién y hasta que, en tal caso,
el contribuyente haya cancelado la totalidad de la deuda.

e ., o iaE

Ing. Dennis Xavier Cérdova Secaira
ALCALDE DEL CANTON SALINAS SECRETARIA
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